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AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE

CADIZ

POBLACION TOTAL
27.635 habitantes

EXTENSION SUPERFICIAL
140 Km?

PRESUPUESTO LIQUIDADO
DE INGRESOS DE LA
CORPORACION. ANO 2007
65.827.549,45 €

TITULO DEL PROYECTO
El Nuevo San Roque

ENTIDAD PROMOTORA

Ayuntamiento de San Roque.

AMBITO TERRITORIAL

Local.

FECHAS DE REALIZACION DE LAS ACTIVIDADES
e Anualidades 2006-2008.

OBJETIVOS DEL PROYECTO

e La urbanizacion de 125.000 m? se encuentra en pleno centro de la ciudad,
mediante dos planes especiales de reforma interior, en suelos ocupados
anteriormente por un Cuartel de Infanteria (Diego Salinas) y otra finca aledafa

(Huerta Varela).
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= En el conjunto se obtendra suelo urbano urbanizado para unas 740 viviendas y
se dispondra de aproximadamente 70.000 m? de espacio publico; méas de 50%
de las viviendas seran protegidas.

e Se conseguiran mas de 15.000 m? de equipamiento publico, de estos, el 60%
se ubicara en edificios previamente catalogados.
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PRINCIPALES LINEAS DE ACTUACION

e El area objeto de este proyecto organiza estructuralmente todo el sector oeste
de la ciudad.

< Obtencidon de los espacios publicos que vendran a constituir el centro neuralgico
y de servicios publicos de la ciudad.

< Reordenacion de los edificios catalogados, tanto del acuartelamiento, “Diego
Salinas”, como “La Casa Varela”, residencia del primer regidor de la ciudad.

e Creacion de un eje peatonal E-W, que dara continuidad a la actual Alameda,
hasta la carretera de Las Margaritas.

e Obtencidon de suelo para unas 460 viviendas protegidas.

RECURSOS HUMANOS DISPONIBLES.
PERFIL DE LOS/AS TRABAJADORES/AS

e El proyecto de desarrollo mediante compensaciones en los que interviene el
Ayuntamiento, mediante su empresa instrumental EMROQUE S.A., la Junta de
Andalucia, a través de EPSA, y otros propietarios minoritarios particulares.

e Las obras de urbanizaciéon se han adjudicado a las empresas urbanizadoras
(Tenobras S.L., Guamar S.A.). Parte de los operarios de ambas contratas
principales y de las subcontratas han sido residentes del término municipal de
San Roque.

JUSTIFICACION DEL INTERES DEL PROYECTO

e Obtencion de mas de 70.000 m? de espacios publicos, totalmente ordenados y
urbanizados.

e Obtencion de méas de 15.000 m? de techo para equipamiento publico.
e Suelo para 460 viviendas protegidas.

En definitiva, se obtiene un espacio rotacional de indudable calidad, con caracter
de sistema general conformado por unos edificios destinados a equipamiento de gran
valor arquitecténico.

RESULTADOS

Con esta actuacion se ha conseguido una adecuada ordenaciéon de todo el borde
del ambito que limita el area, en lo que respecta al tratamiento de la fachada, hasta
ahora bastante disperso, facilitando la continuidad de la trama urbana, solucionando,
con ello, la relacion norte-sur, con la introduccion del viario en este sentido.

CARACTERES INNOVADORES DEL PROYECTO

En esta actuacion se consiguen espacios abiertos, viviendas, dotaciones publicas
y union de dos zonas separadas del municipio, con la particularidad de aprovechar las
antiguas instalaciones militares constituidas en pabellones que conforman un recinto
constituido fundamentalmente por edificaciones aisladas conformando una plaza de
Armas. Se pretende la conservacion integral de los cuatro edificios que, junto con una
antiquisima ermita, constituyen un recinto histérico de elevado interés arquitectonico,
creando una nueva imagen y convirtiéndose en una zona de transicion al conjunto
historico de San Roque.
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POSIBILIDAD DE PONERLO EN PRACTICA
EN OTROS TERRITORIOS ANDALUCES

Todas las posibilidades, siempre que este cuente con un espacio suficiente como
para poder desarrollarlo sobre todo en municipios que se vean precisados de rehabilitacion
de sus cascos histoéricos, logrando con ello la consolidacién de éste y a la vez creando
espacios libres e incrementando la dotaciéon de equipamientos y viviendas con grandes
espacios publicos.

DATOS DE CONTACTO

José Antonio Ledesma Sanchez

Tte. Alcalde Delegado de Urbanismo
Plaza Espartero, 10

11630 San Roque (Cadiz)

Tfno.- 956780891

Fax.- 956693133

E-mail.- emroque.lcm@sanroque.es
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AYUNTAMIENTO DE ALCARACEJOS

CORDOBA

POBLACION TOTAL
1.500 habitantes

EXTENSION SUPERFICIAL
176,7 Km?

PRESUPUESTO LIQUIDADO
DE INGRESOS DE LA

CORPORACION. ANO 2005
3.641.204,89 €

TITULO DEL PROYECTO

viviend@ Avanzamos

ENTIDAD PROMOTORA

Ayuntamiento de Alcaracejos.

AMBITO TERRITORIAL

Alcaracejos (Cordoba).

FECHAS DE REALIZACION DE LAS ACTIVIDADES

La existencia de viviendas municipales en Alcaracejos se remonta a principios de
los afios 80, cuando bajo las directrices de la Corporacién Municipal del momento, al
amparo de lo que entonces se llamoé “paro comunitario”, se realizé la estructura de 14
viviendas para familias con pocos recursos de la localidad.

Continuando con esta politica, la nueva corporacion municipal que comenzd su
legislatura en 1995 realizé actuaciones de rehabilitacibn y mejora de las viviendas
sociales municipales ya existentes, ademas de la adquisicion de suelo para nuevas
viviendas.

Posteriormente, ante el incremento constante en los precios de la vivienda y
considerando la dificultad de acceso a la misma por familias desfavorecidas y jévenes del
municipio, la Corporacion Municipal se propuso como uno de sus objetivos principales,
la construccién de nuevas viviendas de promocién publica en régimen de alquiler, con
el fin de satisfacer la demanda y resolver la problematica existente, en virtud de lo
establecido en el art. 47 de la Constitucién Espafnola.
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En la actualidad, se continGia con la politica de vivienda iniciada hace 13 afios,
siendo la primera actuacion en el afio 1995, con la adquisicién de un solar de 1.400 m?
para la construccion de 10 viviendas de promocion publica para jévenes, seguida de la
compra de un solar de 3.149 m? en el afio 2004, para la construccion de apartamentos
tutelados para jubilados, asi como viviendas para empleados/as jovenes en centros de
mayores.

Cabe destacar como ultimas actuaciones, la constitucion del Patronato Municipal
de la Vivienda (ALCAVISE) y la adquisicién de un solar (300 m?) donde en la actualidad
se esta construyendo el edificio que lo albergara.

OBJETIVOS DEL PROYECTO

El objeto del proyecto consiste en promover las condiciones necesarias para hacer
efectivo el derecho de acceso a la vivienda de la poblacién de Alcaracejos, removiendo
los obstaculos que impidan el acceso a la misma.

PRINCIPALES LINEAS DE ACTUACION

La principal linea de actuacién ha consistido en la intervencién del Ayuntamiento
de Alcaracejos en la creaciéon y rehabilitacion de viviendas publicas, consiguiendo:

= Abaratar el precio de alquiler de las viviendas.
< Aumentar y rehabilitar las viviendas sociales.
= Regular la utilizacion del suelo impidiendo la especulacion.

e Dispersion de familias desfavorecidas para evitar agrupamientos y favorecer
contactos con familias y entorno con normalidad.

e Favorecer el acceso a la vivienda de los/as jovenes.

e Luchar contra el paro mediante la rehabilitacion de viviendas a través de una
politica activa de empleo e insercién laboral de colectivos desfavorecidos.

RECURSOS HUMANOS DISPONIBLES.
PERFIL DE LOS/AS TRABAJADORES/AS

Los recursos humanos necesarios para llevar a cabo las actuaciones en la politica
de vivienda de este municipio son:

< Enprimer lugar la Corporacién Municipal, asi como el personal técnico (Arquitecto
e Ingeniero Técnico) y resto del personal del Ayuntamiento.

e Para la realizacion de obras de rehabilitacion se ha contado con los/as alumnos/
as del T.E. Puerta de Los Pedroches, ademas de personas desempleadas del
municipio.

< Ademas se ha generado empleo indirecto en las profesiones relacionadas con el
sector de la vivienda.

El perfil de los/as trabajadores/as que han venido desarrollando la rehabilitacion y
construccion de viviendas en este municipio puede estructurarse en dos grupos, segun
se ha expuesto en el apartado anterior:

e Personal técnico del Ayuntamiento (Arquitecto, Ingeniero Técnico y resto de
personal) con cualificacién y capacitacion profesional.

e Personal contratado para la realizacion de los trabajos de construccion y
rehabilitacién de las viviendas municipales. El criterio seguido en la seleccion
del personal ha sido en primer lugar, la contratacion de desempleados/as del
municipio inscritos/as como demandantes de empleo en las oficinas del SAE,
asi como personas de la localidad pertenecientes a colectivos con dificultades
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de acceso al mercado laboral. Para la selecciéon de los/as alumnos/as del
Taller de Empleo, se ha seguido el criterio sefialado, asi como para el resto de
trabajadores/as contratados/as en los proyectos de este municipio.

JUSTIFICACION DEL INTERES DEL PROYECTO

El interés del Ayuntamiento es buscar las condiciones adecuadas para frenar el
proceso de despoblamiento producido en el ambito rural, ademas de la rehabilitacion de
edificios y viviendas publicas y la renovacion urbana en su conjunto, bajo el parametro
de la mejora del habitat que rodea nuestra vida cotidiana.

Aprovechando su situacion estratégica dentro de la Comarca de Los Pedroches y
su proximidad a Pozoblanco, municipio cabecera de la Comarca, Alcaracejos cuenta con
la oportunidad de ofrecer a un amplio grupo de poblacién, una vivienda digna a precios
econémicos, con el fin de favorecer el mantenimiento de la poblacién y sentar las bases
para acoger a nuevas familias.

Por otro lado, Alcaracejos cuenta con infraestructuras (hostales, restaurantes,
suelo industrial, etc.) y servicios destinados a satisfacer las necesidades de cuidados
de la poblacién de 0 a 100 afios (Centro de Educacion Infantil, Residencia de Mayores,
Unidad Comarcal de Estancia Diurna, Centro Andaluz de Alzheimer, Centro de Formacion
e Investigacion Social, etc.), lo cual conlleva por un lado, una importante generaciéon de
empleo y necesidad de vivienda, y por otro, el asentamiento de familias mayores que se
trasladan al municipio para poder beneficiarse de los servicios sociales que se ofrecen.

RESULTADOS

Actualmente el municipio de Alcaracejos ofrece a sus ciudadanos empleo y
vivienda digna, gracias a su politica activa de empleo y vivienda, que ha favorecido
el asentamiento y mantenimiento de su poblacidon en este pequefio municipio de Los
Pedroches.

Como préximos proyectos en ejecucion, destacan la adquisicion de un solar para
la construccion del Patronato Municipal de la Vivienda (ALCAVISE) y adquisicion de un
solar para nuevas viviendas tuteladas para mayores, para empleados en Centros de
Mayores y universitarios del Centro de Formaciéon e Investigacion Social.

CARACTERES INNOVADORES DEL PROYECTO

El caracter innovador del proyecto radica principalmente en la politica activa de
vivienda en el municipio, con la constituciéon del Patronato Municipal de la Vivienda
(ALCAVISE) y construccion de su sede para ofrecer a los ciudadanos una mejor calidad
de vida.

Por otro lado, estad previsto poner en practica un sistema que va en linea con la
filosofia de la “hipoteca inversa”, destinada a personas mayores, que siendo propietarias
de la vivienda en la que residen, quieren convertir el valor de su inmueble en una renta
mensual con la que financiar el coste de su asistencia, bien en un centro de mayores,
bien en su propia casa.

La Corporacion Municipal esta comprometida a apoyar este tipo de iniciativas y viene
prestando servicios de esta naturaleza desde 1995, que vienen beneficiando a personas
mayores con pensiones bajas, que al llegar a su vejez, necesitan de atenciones cuyo
coste no pueden asumir. Estas personas, en cambio, si poseen patrimonio inmobiliario
del que pueden disponer como féormula de cambio para poder acceder a un centro de
mayores o ser atendidos en su propio domicilio.

De este modo, se consiguen cubrir dos objetivos:

e Por un lado, se libera vivienda que puede ser utilizada o no por terceras
personas.
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= Y por otro, los mayores, ven cubiertas sus necesidades asistenciales con cargo
al valor de su inmueble, en la parte o proporcién necesaria.

POSIBILIDAD DE PONERLO EN PRACTICA
EN OTROS TERRITORIOS ANDALUCES

Esta experiencia es extrapolable a otros territorios siempre y cuando se parta de
una concienciaciéon y sensibilizaciéon politica en el tema de la vivienda.

Partiendo de esta premisa, cualquier iniciativa llevada a cabo en un territorio, que
beneficie a su poblacion en este derecho fundamental, sera positiva, de un modo u otro,
teniendo en cuenta que es necesario contar con otros factores como son: el analisis
exhaustivo de las viviendas publicas, el potencial humano, la poblacibn a atender,
siempre dentro del marco del desarrollo sostenible del territorio.

DATOS DE CONTACTO
Luciano Cabrera Gil

Alcalde Presidente

Plaza Los Pedroches, 1
14480 Alcaracejos (Cérdoba)
Tfno.- 957156009

Fax.- 957156278

E-mail.- lucianocabreragil@hotmail.com
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AYUNTAMIENTO DE MONTURQUE

CORDOBA

POBLACION TOTAL
1.985 habitantes

EXTENSION SUPERFICIAL
33 Km?

PRESUPUESTO LIQUIDADO
DE INGRESOS DE LA
CORPORACION. ANO 2005
1.966.091,99 €

TITULO DEL PROYECTO

Proyecto de Revitalizacion Comercial del
Casco Historico. Plaza de la Constitucion

ENTIDAD PROMOTORA

Excmo. Ayuntamiento de Monturque.

AMBITO TERRITORIAL

Municipal.

FECHAS DE REALIZACION DE LAS ACTIVIDADES
e Inicio de las obras: 26 de diciembre de 2006.
e Final de las obras: 2 de abril de 2007.

OBJETIVOS DEL PROYECTO

La Plaza de la Constitucién se ha consolidado en los ultimos afios como espacio
vertebrador de la actividad comercial del municipio. A esto hay que afadirle su peso
especifico consolidado a lo largo de su historia, como eje de la actividad socio-cultural,
paso obligado en itinerarios de la Semana Santa, Carnaval...

Precisamente es en este entorno donde se ha actuado, acondicionando vy
embelleciendo la plaza de la Constitucién, invirtiendo asi en un area urbana de marcado
caracter comercial, tendente a concentrar la oferta de los establecimientos minoristas.
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En torno a este eje se situan en la actualidad 14 establecimientos comerciales, un
ndmero que va en aumento.

Presentaba un nivel de iluminaciéon muy deficiente. Se propone dotarlo de un
alumbrado en sintonia con la actividad comercial, social y cultural que se desarrolla.

Se han eliminado las barreras arquitecténicas existentes en la Plaza, mejorando
asi la accesibilidad tanto a este espacio publico como al mismo Ayuntamiento.

Esta intervencion se une también a otras iniciativas de promocion turistica ya
puestas en marcha desde el Ayuntamiento de Monturque, como son la iluminacion
monumental del Castillo, la puesta en valor de las Cisternas Romanas, etc., haciendo de
esta plaza un elemento clave en el desarrollo econémico del municipio.

PRINCIPALES LINEAS DE ACTUACION

A la hora de abordar el disefio de la plaza de la Constitucion, lo primero que nos
plantedbamos era el papel que juega la plaza en la vida cotidiana del pueblo.

La relacion de luces y sombras nos dejaba en evidencia la mas que notoria
fragmentacion de la plaza; la zona proxima a la calle Ramén y Cajal (la calle que
sale frente al Ayuntamiento) quedaba en sombra buena parte del dia, sirviendo de
articulacién del ambito urbano definido por las arterias ¢/ Sto. Cristo y ¢/ Aguilar, con la
¢/ Ramoén y Cajal y alrededores del Castillo.

El eje en torno al cual gira el motivo de la intervencion es la de dar un tratamiento
unitario a la plaza. Los naranjos y los dibujos de chino lavado del suelo seran los
protagonistas, estableciéndose relaciones entre ellos, esbozando unas relaciones
humanas que se producen trazando diagonales, que vendran a ser marcadas en el
pavimento.

Crear un dibujo, un mosaico de color y luz; lineas de luz (diagonales) que sirven
de soporte para conformar un lugar de encuentro, entre las que aparecen distintos tipos
de granito, conformando una “alfombra” central abrazada por los filas de naranjos.

Los naranjos establecen su discurso, independientemente del parcelario de
su entorno (mantienen una direccion no alineada con ningun frente) ... dejémoslos
asi, estableciendo un vocerio silencioso y sutil, que en la noche se revela con trazos
(diagonales) de luz, estableciendo un simil con los “Patios de Abluciones” de las
mezquitas; donde entonces eran canales de agua, hoy son canales de luz.

Un lugar con un caracter unitario, que establezca como limites los edificios
colindantes y no el trafico rodado, un lugar donde lo Unico que percibas es el paso a
la zona que queda entre los dos ejes de naranjos, para que percibas la relacion entre
ellos.

Un lugar donde reposar, donde sentir.

RECURSOS HUMANOS DISPONIBLES.

PERFIL DE LOS/AS TRABAJADORES/AS

< Redactor del proyecto: José Manuel Reyes Alcala (Arquitecto).

e Director de obra: José Manuel Reyes Alcala (Arquitecto).

= Director de ejecucién de obra: Enrique Ros Sanchez (Aparejador).
e Empresa constructora: Construcciones Monturcal S.L.

- Jefe de obra: Enrique Valle Aguilera.

e Operarios de obra: diez, entre oficiales y peones.
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JUSTIFICACION DEL INTERES DEL PROYECTO

e El interés del ayuntamiento en abordar un nuevo disefio de plaza es de gran
importancia, dado que se trata del principal espacio publico de la localidad,
ademas de canalizar el acceso al propio ayuntamiento.

e La oportunidad de abordarla surge gracias a disponer de una subvencién de
la Consejeria de Turismo, Comercio y Deporte de la Junta de Andalucia, con el
objetivo de revitalizar el comercio de la localidad.

e El valor innovador de la intervenciéon es enorme. Se emplean sistemas de
iluminacién de bajo consumo, empleando unas barras de policarbonato muy
estrechas de diferentes longitudes, conteniendo una linea de leds que tienen un
consumo muy reducido (encendidos 12 horas al dia, consumo al afio no llegaria
a 25 euros!).

e Se han empleado materiales de primera calidad. El granito empleado (hasta
3 tipos diferentes) es de gran resistencia al paso del tiempo. El sistema de
iluminacién, al disponer de luminarias de bajo consumo, permitira que su uso
no sea de manera puntual, sino que se pueda poner en funcionamiento sin
sobrecargar de gasto a los fondos municipales.

Se trata de dotar de un nuevo atractivo turistico a la localidad. La plaza se convierte
en un “saldn” de recepcion de visitantes, antes de comenzar el recorrido hacia el castillo
y cisternas romanas.

RESULTADOS

e Mejorar los niveles luminicos del principal espacio publico de la localidad,
empleando luminarias de bajo consumo.

e Se ha empleado un sistema innovador de iluminacion basandose en leds en
suelo de infimo consumo, favoreciendo su implantacion en un municipio de
escasos recursos y acorde con criterios de sostenibilidad y medio ambiente.

e Dotar de un pavimento de calidad a la “plaza del pueblo”, acorde con las
exigencias de uso de la actualidad, creando una serie de lineas-diagonales que
“cosen” las dos lineas de naranjos existentes, entre las cuales se pavimenta
con distintos tipos de granito, consiguiendo una “alfombra” de distintos tonos
de gran belleza.

e Se han eliminado las barreras arquitectdnicas, consiguiendo un espacio de
maxima accesibilidad.

e Se ha dotado a la localidad de un espacio de calidad con atractivo turistico,
social y cultural.

CARACTERES INNOVADORES DEL PROYECTO

El interés del ayuntamiento en abordar un nuevo disefio de plaza es de gran
importancia, dado que se trata del principal espacio publico de la localidad, ademas de
canalizar el acceso al propio ayuntamiento.

El valor innovador de la intervencidon es enorme. Se emplean sistemas de iluminacién
de bajo consumo, empleando unas barras de policarbonato muy estrechas de diferentes
longitudes, conteniendo una linea de leds que tienen un consumo muy reducido.

Ademas, se ha conseguido dinamizar econdmicamente la zona. En la misma han
surgido en poco tiempo nuevos establecimientos anexos.

Al eliminar barreras arquitectonicas y demas obstaculos, se ha conseguido un
mayor aforo de la misma, aprovechado para congregar mayor numero de publico en
los grandes eventos socio-culturales de la localidad y a mayor comodidad para los
mismos.

177



Empleo, Medio Ambiente, Vivienda y Urbanismo

178

Los adoquines colocados en la plaza se han ejecutado de manera diferente en
funcion del tipo de trafico a soportar. Asi, frente al ayuntamiento se han asentado sobre
arena Unicamente, consiguiendo mayor capacidad de drenaje.

POSIBILIDAD DE PONERLO EN PRACTICA
EN OTROS TERRITORIOS ANDALUCES

Los criterios de sostenibilidad e innovacién tecnoldgica adoptados podrian ser
aplicados en cualquier territorio de Andalucia. Cierto es que el disefio final del espacio
publico es UNICO, en el sentido de que en cada localidad, en cada espacio, habra que
apostar por un disefio u otro, siendo muy importante la capacidad creativa del arquitecto
redactor.

El disefio y reordenaciéon del espacio publico han sido llevados a cabo por José
Manuel Reyes Alcala, arquitecto con la especialidad de Urbanismo por la Escuela Técnica
Superior de Arquitectura de Sevilla. Esta colegiado el Colegio Oficial de Arquitectos de
Cérdoba.

En nuestra comunidad autonoma la forma de vivir los espacios publicos se hace
con gran intensidad, de forma que la puesta en valor de las plazas y parques es de vital
importancia.

Ademas, esta plaza de disefio innovador se completa con una gran actividad socio-
cultural, donde se montan y desmontan distintas instalaciones expositivas y lldicas
durante todo el afo.

DATOS DE CONTACTO

José Manuel Reyes Alcala

Arquitecto Empresa Municipal Monturque, Suelo y Vivienda
Plaza de la Constitucion, 3

14930 Monturque (Cdérdoba)

Tfno.- 957535614

Fax.- 957535739

E-mail.- arquitx@yahoo.es



IV EDIGION PREMIO PROGRESO

DIPUTACION DE GRANADA

GRANADA

POBLACION TOTAL
860.898 habitantes

EXTENSION SUPERFICIAL
12.635 Km?

PRESUPUESTO LIQUIDADO
DE INGRESOS DE LA
CORPORACION. ANO 2007
27. 489.683,05 €

o h -

AN

Provincia
de Granada

TITULO DEL PROYECTO

Directrices para el Planeamiento Urbanistico 1|
El Marquesado

ENTIDAD PROMOTORA

Diputacion de Granada. Area de Obras, Servicios y Desarrollo.

AMBITO TERRITORIAL

Comarca de El Marquesado.

FECHAS DE REALIZACION DE LAS ACTIVIDADES
= 2007 - 2008

OBJETIVOS DEL PROYECTO

Aportar pautas y herramientas para futuras intervenciones sobre el paisaje urbano
y natural de los nucleos de El Marquesado, tratados de forma comarcal, con el fin de
preservar y potenciar el caracter original de los asentamientos y los valores de su 179
arquitectura y escena urbana.

PRINCIPALES LINEAS DE ACTUACION

Realizacion de un estudio y preparacion para su posterior publicacion con los
siguientes contenidos:



Empleo, Medio Ambiente, Vivienda y Urbanismo

180

* Bloque introductorio:

Caracterizacion general de la comarca.

Estudio de los tipos de asentamientos.

Deteccion de las invariantes arquitectonicas.

Verificacion de los elementos configuradores del paisaje.

Analisis del sistema de comunicaciones.

< Bloque sobre el planeamiento vigente y futuro:

- Definicién de las directrices propiamente dichas que se traducen por una
propuesta de Ordenanzas de los siguientes tipos:

De Edificacion.
De Urbanizacion.

De Patrimonio (incluido un inventario).

RECURSOS HUMANOS DISPONIBLES.
PERFIL DE LOS/AS TRABAJADORES/AS
e Dos técnicos coordinadores del proyecto.

e Un equipo de redacciéon (contratado externo) formado por dos personas.

JUSTIFICACION DEL INTERES DEL PROYECTO

La Diputacion de Granada tiene un evidente interés en apoyar a los municipios y
tratar de que estos hagan el mejor uso posible de sus recursos, incluidos los urbanisticos,
patrimoniales y paisajisticos. De ahi la conveniencia de orientar a los ayuntamientos en
su proceso de toma de decisiones que afectan al planeamiento urbanistico.

RESULTADOS

10 cuadernos (uno para cada uno de los municipios de la comarca - actualmente
en imprenta-) conteniendo las recomendaciones y directrices individualizadas aunque
coordinadas a nivel comarcal, puestos a disposicion de los responsables politicos y
técnicos municipales asi como de cualquier personal profesional implicado en las labores
de planeamiento urbanistico.

CARACTERES INNOVADORES DEL PROYECTO

La propuesta de las Directrices para el Planeamiento Urbanistico es innovadora
por crear una esfera de actuacidon nueva: no es planeamiento propiamente dicho ya que
este es competencia de los ayuntamientos pero sobrepasa el nivel de simple estudio al
elaborar propuestas de normativa susceptibles de ser directamente asumidas por las
entidades locales si lo estiman conveniente.

También es un trabajo innovador en el sentido de preparar labase de un planeamiento
integrado de nivel supramunicipal. Este efecto es de gran valor si se recuerda que es
frecuente achacar la eventual incapacidad del planeamiento para contener dinamicas no
deseadas a la falta de coordinacion fuera de las fronteras del municipio. Resulta, por lo
tanto, un rol muy adecuado para que lo desemperie la Diputacion.
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POSIBILIDAD DE PONERLO EN PRACTICA
EN OTROS TERRITORIOS ANDALUCES

Es un tipo de actuacién que facilmente pueden desempefar otras diputaciones e
incluso otras entidades de caracter supramunicipal.

La propia Diputacion de Granada ya esta repitiendo este tipo de trabajo en otras
comarcas de la provincia.

Ademas, dado que el caracter paisajistico, el patrimonio y la evolucion histérica y
urbanistica de muchos de los municipios andaluces son similares, se puede considerar
por afadidura que muchas de las directrices y figuras normativas definidas, con ligeras
variaciones locales, pueden ser al menos inspiradoras, si no directamente aplicables, en
muchos otros &mbitos.

DATOS DE CONTACTO
Encarnaciéon Arjona Beltran

Jefa de Seccion del Centro de Informacién Territorial-Delegacion de Obras y
Servicios de la Diputacion de Granada

C/ Periodista Barrios Talavera, 1. 32 Planta
18014 Granada

Tfno.- 958247963

Fax.- 958247653

E-mail.- earjona@dipgra.es
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AYUNTAMIENTO DE FUENGIROLA

MALAGA

POBLACION TOTAL
70.000 habitantes

EXTENSION SUPERFICIAL
10,7 Km?

PRESUPUESTO LIQUIDADO
DE INGRESOS DE LA
CORPORACION. ANO 2005
76.794.913,78 €

TITULO DEL PROYECTO

Complejo Deportivo Elola
Locales y Aparcamientos

ENTIDAD PROMOTORA

Ayuntamiento de Fuengirola.

AMBITO TERRITORIAL

Municipal.

FECHAS DE REALIZACION DE LAS ACTIVIDADES
« Inicio de obras: septiembre de 2005.

e Final de obras: marzo de 2008.

OBJETIVOS DEL PROYECTO

Dotar a la Ciudad de Fuengirola de un complejo multidisciplinar para el uso y

disfrute de toda la poblacion. 183
Se trata de la demolicién de un antiguo Campo de Deportes, en estado de deterioro

dada su antigliedad, y la construccién de un Complejo compuesto por:

e Instalaciones deportivas de nueva generacion, comprendiendo piscina de
50m., un pabellén con dos pistas polideportivas, 4 pistas de Squash, pista de
atletismo, campo de futbol de césped sintético y equipamientos y servicios
complementarios.
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Edificio social, con Hogar del Pensionista, Biblioteca y Sala de exposiciones.

Edificio administrativo, con la Sede de la Concejalia de Deportes del
Ayuntamiento.

Plaza y zona verde de nueva creacion en la cubierta de la piscina y el pabell6n
polideportivo.

Aparcamientos para residentes y de rotacion.

Locales comerciales.

PRINCIPALES LINEAS DE ACTUACION

Se trata de un doble objetivo, por un lado revitalizar una zona densamente poblada
pero sin usos alternativos al residencial y por otro, dar satisfaccion a las necesidades de
los vecinos:

Se dota de un espacio amplio y moderno para la practica del deporte,
especialmente enfocado al uso diario en el concepto de “deporte salud” pero
sin renunciar a la celebracion de eventos deportivos que a su vez son reclamos
para acercarse a la practica deportiva.

En el aspecto cultural-social, se crea un espacio para el encuentro de nuestros
mayores unido a una zona de biblioteca-sala de exposiciones-reuniones
permitiendo la relacidon intergeneracional tan necesaria en estos dias.

Se establece las Oficinas de la Delegacién de Deportes del Municipio, creando
una relacién de proximidad de las instituciones al ciudadano.

En una zona de disefio urbanistico caduco, se crea una zona verde y de
esparcimiento.

En el plano material y de necesidades de nuestro tiempo se establece una zona
comercial y de aparcamientos capaz de atraer la visita de vecinos de todas las
zonas de la Ciudad.

RECURSOS HUMANOS DISPONIBLES.
PERFIL DE LOS/AS TRABAJADORES/AS

Proyecto:

3 Arquitectos.

3 Arquitectos Técnicos.
2 1.C.C.P.

2 Ingenieros Industriales

Puesto en obras:

2 Encargados.

2 Capataces.

6 Gruistas.

6 Peones
35 Subcontrat. Media

Ademas, transportistas, instaladores y personal de otros oficios.
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JUSTIFICACION DEL INTERES DEL PROYECTO

El interés del Ayuntamiento de Fuengirola es dar satisfaccion a las necesidades
de sus ciudadanos y hacerlo con la maxima eficiencia posible, sobre todo en cuanto a
la optimizacion del uso del suelo, dada su escasez de espacios libres en el ntcleo de la
ciudad.

La zona de “El Boquetillo”, en la que se enclava el proyecto, corria riesgo de
degradacion, dadas las especiales caracteristicas del trazado de sus calles y la
preocupante deterioro del entorno, por lo que se hacia necesaria una intervencién tanto
en su urbanizacién, que se ha realizado de forma paralela, como en la consecucién de
un punto de atraccidon para sus habitantes y para el resto de La Ciudad.

En una de las pocas parcelas de grandes dimensiones en las que se podia actuar
se ha acometido un proyecto ambicioso en su magnitud y en el abanico de clientes a los
que poder dar servicio.

Mediante la concesion del aparcamiento y la zona comercial se recupera una
parte importante de los recursos invertidos, en un acto de responsabilidad para con el
contribuyente.

RESULTADOS

Se ha construido un edificio capaz de atender las necesidades de los vecinos en
multiples variantes.

Durante la apertura del recinto en sus distintas fases se ha producido la “invasion”
pacifica de los vecinos que lo han hecho suyo y lo han inundado de actividad durante
todo el dia.

AUn esta pendiente la apertura de la zona comercial y la totalidad del aparcamiento
que dotaréa de vida y nuevo ambiente comercial a unas calles que antes eran meras vias
de circulacion.

Especialmente satisfactorio ha sido el resultado obtenido en el edificio de Hogar del
Pensionista y Biblioteca Publica, en el que se ha huido del concepto de “aparcamiento de
Jubilados”, consiguiendo un recinto de intercambio de generaciones y lleno de multiples
actividades para todas las edades.

CARACTERES INNOVADORES DEL PROYECTO

Se ha conseguido un recinto que cambia de apariencia y uso segun el nivel y la
orientacién en que se situe el observador. En los niveles inferiores aparcamiento, en el
nivel superior plaza publica, desde el sudeste edificio municipal, desde el suroeste calle
comercial y desde el noroeste edifico social/cultural.

Al aglutinar en un mismo espacio instalaciones dispares y orientadas, en principio,
para publico distinto, se espera conseguir que cada segmento de poblaciéon se interese
por servicios y actividades que de otra forma les pasarian desapercibidas.

POSIBILIDAD DE PONERLO EN PRACTICA
EN OTROS TERRITORIOS ANDALUCES

Entendemos que es un proyecto perfectamente aplicable a otros territorios de
Andalucia, especialmente para ciudades de tamafio medio con nucleos urbanos saturados,
ajustandose en cada caso a las dimensiones adecuadas a la poblacién a atender y a las
caracteristicas especificas de la poblacion.
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DATOS DE CONTACTO
Francisco Arvilla Gonzélez

Arquitecto Municipal

Plaza Espafia, 1

29640 Fuengirola (Malaga)
Tfno.- 952589315

Fax.- 952589329

E-mail.- urbanismo@fuengirola.org
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AYUNTAMIENTO DE FUENGIROLA

MALAGA

POBLACION TOTAL
70.000 habitantes

EXTENSION SUPERFICIAL
10,7 Km?

PRESUPUESTO LIQUIDADO
DE INGRESOS DE LA
CORPORACION. ANO 2005
76.794.913,78 €

TITULO DEL PROYECTO

Edificio Consistorial. Ayuntamiento de Fuengirola

ENTIDAD PROMOTORA

Ayuntamiento de Fuengirola.

AMBITO TERRITORIAL

Municipal.

FECHAS DE REALIZACION DE LAS ACTIVIDADES
< Inicio de las obras, septiembre de 2005.

e Final de las obras, octubre de 2006.

OBJETIVOS DEL PROYECTO

El objeto de este Proyecto, ha sido la construccidon de un nuevo edificio, como sede
del Ayuntamiento de Fuengirola.

El lamentable estado del antiguo edificio consistorial, cuyas condiciones de
habitabilidad, salubridad, seguridad y accesibilidad eran muy deficientes, impulsoé la
iniciativa de construir un nuevo edificio administrativo que diese respuesta satisfactoria
a las necesidades del municipio de Fuengirola, cuya poblacién se ha visto incrementada,
de forma considerable, en estos ultimos afios.
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Para ello, se ha ocupado un solar municipal, ubicado en el centro de la ciudad,
en un enclave estratégico, entre dos parques publicos y como final de una nueva plaza
urbana, donde se ha construido un aparcamiento subterraneo para 350 plazas en tres
plantas.

PRINCIPALES LINEAS DE ACTUACION

El nuevo edificio se ha proyectado bajo un aspecto racionalista, mediante volimenes
cubicos maclados y lineas rectas, resultando bien encajado y proporcionado para su
entorno urbanistico.

El edificio, en un recuerdo a la arquitectura mediterranea, se desarrolla en torno
a un gran patio interior, rodeado por galerias en cada planta, que dan acceso a las
distintas oficinas y dependencias municipales.

El nuevo edificio, cuenta con cuatro plantas sobre rasante y dos plantas de sétano,
y consta de 8.323 m2 edificados.

En la actualidad es el equipamiento administrativo mas importante de la ciudad;
en el mismo, se distinguen tres zonas: una parte mas noble y significativa del uso
consistorial; otra parte mas administrativa, de oficinas; y otra en el sd6tano, para
aparcamientos y archivos.

El resultado final ha sido un edificio completo, con caracter innovador, dotado
con todas las medidas de seguridad y adecuada accesibilidad, que permite el correcto
funcionamiento para el que fue concebido.

RECURSOS HUMANOS DISPONIBLES.
PERFIL DE LOS/AS TRABAJADORES/AS

Proyecto:

3 Arquitectos

3 Aparejadores.

2 Ingeniero de Caminos, C. y P.

2 Ingenieros Industriales.

JUSTIFICACION DEL INTERES DEL PROYECTO

El interés del Ayuntamiento de Fuengirola en este Proyecto resulta obvio, toda
vez que se trata de satisfacer las necesidades de sus ciudadanos y haciéndolo con la
maxima eficacia posible.

Asi, unas nuevas instalaciones administrativas, bien dotadas en servicios y accesos,
permiten trabajar mas y mejor por los ciudadanos, y su participacion en este trabajo,
sera mas digna con este nuevo edificio consistorial.

El antiguo Ayuntamiento, como se ha dicho, presentaba un estado muy deteriorado
y estaba suficientemente amortizado; por ello, se hacia necesaria la construccion de
nuevas dependencias municipales, a fin de poder atender, de forma adecuada a los
administrados.

Por otro lado, la imagen también se consider6 factor importante y se uni6 a la idea
de que Fuengirola merecia un nuevo edificio, emplazado en el centro de la ciudad, muy
proximo al ciudadano y provisto de todas las infraestructuras necesarias.

Resultado de todo ello, es el nuevo edificio consistorial: el nuevo Ayuntamiento
de Fuengirola, es el reflejo de las actuaciones y obras, tanto de mejora como de
remodelacion, que se vienen ejecutando a lo largo de estos ultimos afios, con lo que se
ha dotado a la ciudad de una nueva imagen de modernidad y caracter innovador.
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RESULTADOS

La construccion de este nuevo edificio, supuso el reto de aunar las nuevas
tecnologias y que, el mismo, fuese representativo de Fuengirola y sus ciudadanos.

El resultado final no ha defraudado, y el gran edificio administrativo que alberga
el nuevo Ayuntamiento, ha sido bien recibido por los fuengirolenos, quienes aprecian
el estilo y la imagen del mismo, con independencia de lo que supone para el entorno
urbano donde se ubica.

Asi, se podria afirmar que este ha sido el Proyecto singular que Fuengirola
necesitaba, y se considera que el reto que supuso su construccion ha sido superado con
amplitud, ya que a su gran funcionalidad administrativa, se une la noble representacion
que ofrece de la ciudad.

Por ello se puede afirmar que el resultado obtenido es muy satisfactorio.

CARACTERES INNOVADORES DEL PROYECTO

< Urbanisticamente: Es un edificio publico, representativo de la ciudad, que da
frente y cierra una plaza urbana de nueva creacion.

= Arquitecténicamente: Conjuga una linea modernay racionalista, con el recuerdo
de la arquitectura mediterranea.

e Infraestructuras: Tecnologias innovadoras incorporadas, especialmente las
infraestructuras de climatizaciéon -controladas demdticamente-, seguridad e
informatica y telecomunicaciones.

POSIBILIDAD DE PONERLO EN PRACTICA
EN OTROS TERRITORIOS ANDALUCES

La construccién de un nuevo Ayuntamiento, es un proyecto que puede ser puesto
en practica en otros territorios andaluces, siempre en funciéon de las necesidades y
posibilidades econdémicas de cada poblacion.

DATOS DE CONTACTO
Francisco Arvilla Gonzéalez

Arquitecto Municipal

Plaza Espafia, 1

29640 Fuengirola (Malaga)
Tfno.- 952589315

Fax.- 952589329

E-mail.- urbanismo@fuengirola.org
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AYUNTAMIENTO DE SEVILLA

SEVILLA

POBLACION TOTAL
704.414 habitantes

EXTENSION SUPERFICIAL
142,44 Km?

PRESUPUESTO LIQUIDADO
DE INGRESOS DE LA
CORPORACION. ANO 2007
729.300.598,89 €

TITULO DEL PROYECTO

Oficina de Asesoramiento a Inquilinos en Situaciéon de Abuso y
Gestion del Parque Social de la Vivienda (OTAINSA)

ENTIDAD PROMOTORA

Ayuntamiento de Sevilla. Delegacion de Infraestructuras para la Sostenibilidad.
Delegacién de Urbanismo.

AMBITO TERRITORIAL

Municipio de Sevilla.

FECHAS DE REALIZACION DE LAS ACTIVIDADES
e Marzo 2004 — Marzo 2011.

OBJETIVOS DEL PROYECTO

OTAINSA nace con la funcion primordial de atender especialmente la probleméatica
social que se genera entre inquilinos y propietarios de inmuebles que incumplen el deber
de conservacion de la edificacion, dado que el Ayuntamiento, por ministerio de la Ley,
debe garantizar el deber de conservacion de la edificacion, ordenando a los propietarios
que adopten las medidas necesarias a fin de mantener en todo momento las condiciones
adecuadas para la habitabilidad y el uso efectivo de los inmuebles por sus moradores.

Desde la creaciéon de OTAINSA se han mantenido reuniones con inquilinos
pertenecientes a mas de 350 edificios. La mayor parte de ellos se encuentran en el
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Sector Norte del Conjunto Historico y Triana. De ellos, en estos momentos, 160 edificios
presentan patologias graves de deterioro de la edificacion, unido a la actitud de sus
propietarios de no garantizar, en la mayor parte de los edificios, las debidas condiciones
de habitabilidad, salubridad y ornato. El perfil socioeconémico del arrendatario,
en estos casos, es de personas de avanzada edad, superan en su mayoria los 60-
70 afos, pensionistas, con ingresos medios familiares entre los 400-500 €/mes, con
problemas de salud y que residen en el mismo lugar desde hace décadas. Muchos
de estos arrendatarios nacieron en estos edificios y desarrollaron toda su vida en ese
entorno geografico. Las condiciones de inhabitabilidad provocan en sus moradores un
estado grave de desesperanza y desasosiego, demandando con caracter de urgencia la
intervencion de la Autoridad Urbanistica.

La desatencion de los propietarios en la conservacion de los edificios ocupados por
inquilinos acogidos a la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964 se produce por dos
causas interrelacionadas: rentas de alquiler bajas y un mercado inmobiliario especulativo.
Se utilizan todo tipo de mecanismos para generar el agotamiento emocional de estos
inquilinos y el agotamiento del propio edificio.

En este contexto interviene la Gerencia de Urbanismo, para garantizar la
habitabilidad de los inmuebles:

< Asegurando la integridad fisica de las personas que habitan en edificios antiguos
en régimen de alquiler con la adopcion de las medidas de seguridad necesarias
por parte de la propiedad y posterior ejecucion subsidiaria por parte de la
Administracion.

- Exigiendo el cumplimiento del deber de conservacion del propietario del inmueble
y sus viviendas en situacion de habitabilidad, y en caso de incumplimiento la
sustitucion del propietario incumplidor mediante la expropiacion/venta forzosa
que prevé la LOUA (Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia).

e Garantizando el realojo temporal de los inquilinos con escasez de recursos,
afectados por la ejecucion de obras de conservacion al suspenderse
temporalmente el contrato de arrendamiento, cuando la autoridad urbanistica
acuerda la ejecucion de obras por ser inhabitable el edificio (necesidad que
surge por la aplicacion de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

e Fomentando las buenas practicas inmobiliarias y los convenios entre propietarios
e inquilinos de renta antigua, establecerse las condiciones y el programa de
rehabilitacion de los edificios garantizando la convivencia social y la habitabilidad
de nuestro Centro Historico.

e Gestionando un Parque Social de Vivienda en un ambiente de convulsion
inmobiliario que permita corregir y atemperar los efectos que provoca
la especulacion urbana en relacion con los colectivos y ciudadanos mas
desfavorecidos en situacion de marginalidad y exclusién social, utilizando el
Ayuntamiento de Sevilla recursos econdmicos propios para garantizar una
vivienda digna.

PRINCIPALES LINEAS DE ACTUACION

En Mayo de 2004 se cre6 la Oficina Técnica de Asesoramiento a Inquilinos en
situacion de abuso (OTAINSA), coordinada por el Servicio de Observatorio y Control de
Procesos de la Delegacion de Infraestructuras para la Sostenibilidad, con la participaciéon
del Departamento de Conservacion de la Edificacion (Licencias, Disciplina y Conservacion
de Edificacion, Direccion Técnica, Servicio de Gestion del Patrimonio Municipal del Suelo
y Servicio de Planeamiento y Gestidén) de la Gerencia de Urbanismo.

Esta Oficina, que tiene un caracter horizontal en su funcionalidad con los otros
Servicios de la Gerencia de Urbanismo, garantiza:

e La atencién directa de inquilinos afectados por condiciones de abuso de los
propietarios, ante el incumplimiento de estos de los deberes de conservacion
de los edificios.
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e Lapuestaen marchay seguimiento de cuantas actuaciones sean necesarias para
exigir el cumplimiento del deber de conservacion a los propietarios y de aplicar
las consecuencias juridicas de dicho incumplimiento (sanciones coercitivas,
ejecuciones subsidiarias, expropiaciones, etc.). Con ello se garantiza la funcion
social del derecho de propiedad, el acceso a una vivienda digna y los principios
en igualdad social y dignidad consagrada en la Constitucion y la construccion de
nuestro Estado Social de Derecho.

e Lagestionde un parque social de viviendas destinados a colectivos desfavorecidos
con rentas inferiores a IPREM y en especial de los ciudadanos jubilados con
pensiones que en muchos casos no superan los 400 € o que se encuentran en
situacion de desempleo, con cargas familiares, etc., y no pueden acceder con
facilidad a una vivienda digna.

RECURSOS HUMANOS DISPONIBLES.
PERFIL DE LOS/AS TRABAJADORES/AS
= 1 director de proyecto. Coordinacion y direccién.

e 4 licenciados en derecho. Asesoramiento juridico a inquilinos sometidos a
situacion de abuso y tramitacion de expedientes administrativos.

e 5 Arquitectos, 1 Arquitecto Técnico. Inspecciéon del estado de habitabilidad
de los edificios alquilados y redaccién de proyectos para la rehabilitacion de
edificios publicos destinados al Parque Social de Viviendas.

e 2 trabajadores sociales. Atencion personalizada de beneficiarios del Parque
Social de Viviendas, seguimiento y estudios.

e 3 auxiliares de direccion. Labores de secretaria.

JUSTIFICACION DEL INTERES DEL PROYECTO

Pocas actuaciones publicas pueden ser mas satisfactorias para la comunidad que
aquellas que van dirigidas a atender las necesidades basicas de nuestros mayores y de
los colectivos mas desfavorecidos, quizas porque desde la sociedad se es consciente
de la debilidad de este sector de la poblacién y, sobre todo, porque es una cuestion de
justicia y de deuda social de primer orden con aquellos que apenas han podido disfrutar
del llamado Estado de Bienestar.

La puesta en funcionamiento de la OTAINSA, en Sevilla, ha supuesto una llamada
de atencién y un freno a practicas abusivas cometidas al amparo de la Legislacion
Urbanistica y, ante la falta de medidas y prevision en la Administraciéon para garantizar
y prevenir situaciones de emergencia social derivadas de la aplicacion de la Ley de
Arrendamientos Urbanos y del colapso de las edificaciones antiguas y ruinosas de
nuestro Parque Inmobiliario afectado, también por la grave crisis especulativa que ha
tenido lugar en Espafia en los dltimos afos.

Todo ello, nos llevaba a un desamparo total ante la aplicacion de las normas de
Derecho Privado (Propiedad, Arrendamiento, etc.) de numerosos ciudadanos afectados
por las declaraciones de ruinas y las condiciones de habitabilidad de los inmuebles y a
una inoperancia de los principios constituciones que rigen las actuaciones de los Poderes
Publicos para garantizar la funcion social de la propiedad, el derecho a una vivienda
digna y la proteccion de la ciudadania ante situaciones de desigualdad y que atentan
contra los derechos fundamentales del ser humano.

Gracias a la puesta en marcha de estas actuaciones, el Ayuntamiento de Sevilla
ha conseguido:

e Serpioneroenlaaplicacion de laLOUAY en la exigencia del deber de conservacion
de los edificios, deber que al amparo de las legislaciones estatales anteriores
no consiguidé una presencia efectiva, con el consiguiente abandono del Caserio
Historico y el desplazamiento de nuestro parque de viviendas tradicional.
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El Ayuntamiento de Sevilla, gracias a este proyecto, ha puesto en marcha
medidas de proteccion y fomento de la vivienda social con caracter previo a su
regulacion legal, implicando no solo a los poderes publicos (como en el caso de
las medidas de los Planes de las Viviendas) sino también a propietarios y a los
diversos Servicios Municipales que actian en este tema (Empresa Municipal de
la Vivienda, Servicios Sociales Municipales, Gerencia de Urbanismo).

El Ayuntamiento de Sevilla garantiza el acceso de los mayores a su propia
vivienda, en su propio barrio. Un asesoramiento y una proteccion en situacion
de desamparo al procurar en todo momento que estas personas y familias
desfavorecidas cuenten con una vivienda digna y la proteccion de los Servicios
Municipales.

RESULTADOS

OTAINSA se marca el primer objetivo de exigir a los propietarios de los edificios,
donde habitan inquilinos en situaciones descritas, el cumplimiento escrupuloso
del deber de conservacion de la edificacion. En estos momentos 160 edificios
estan sometidos a una inspeccidon completa sobre el estado de conservacion.
Existen 8 inmuebles a los que se les ha declarado el incumplimiento del deber
de conservacion, lo que implica que estos hayan sido expropiados, como el
caso de Plaza de la Encarnacion 5 y 6, Palacio del Pumarejo, o se declarara su
venta forzosa; en 25 expedientes se han iniciado expediente de incumplimiento
del deber de conservacion. Otros 30 inmuebles, con 6rdenes de conservacion
a punto de ser incumplidas se encuentran a las puertas de iniciacion del
correspondiente expediente de incumplimiento.

OTAINSA ha constituido un parque de viviendas, propiedad de la Gerencia de
Urbanismo, para realojo temporal y de caracter gratuito. En estos momentos
treinta y cinco familias con escasez de recursos econdémicos han sido realojados
en otras tantas viviendas propiedad de la Gerencia de Urbanismo, hasta tanto se
ejecuten las obras de conservacion del edificio que ocupaban. Hemos construido
una promocién de 19 viviendas para este fin (Corral del Cura en C/ Pages del
Corro), hemos adquirido 15 viviendas en San Bernardo 52, y construimos 13
viviendas en 2007 en el Corral de la Encarnacion (Pages del Corro 126-128).
Se trata de medidas de caracter social con la finalidad Ultima de garantizar la
vuelta de los inquilinos a sus viviendas primitivas.

Creacion de un parque de viviendas publicas para alojar con caracter indefinido
a uno de los sectores sociales mas desprotegidos: los mayores sin recursos,
al ser las politicas de apoyo social a la vivienda de estos sectores claramente
insuficientes. Treinta y ocho viviendas, propiedad de la Gerencia de Urbanismo
y adquiridas mediante compra a Emvisesa en 2007, distribuidas por diferentes
puntos de la Ciudad, se han puesto, a lo largo de 2007, a disposicion de este
colectivo de mayores. La fijaciéon de canon arrendaticio no superara el cinco
por ciento de sus ingresos. De esta forma, el pago del alquiler de la vivienda
no implicara un mayor empobrecimiento de una economia ya especialmente
debilitada. Los adjudicatarios de estas viviendas de alquiler social deberan tener
cumplidos los 65 afios. Durante 2007-2008 se rehabilitara un edificio en Plaza
de la Encarnacion 5-6, propiedad de la Gerencia, adquirido mediante Convenio
Expropiatorio, para albergar a 40 familias, en régimen de alquiler temporal.

Ademas de lo anterior, vamos a adquirir, mediante compra, durante la préxima
legislatura el 5% de todas las viviendas que construya Emvisesa en la Ciudad
de Sevilla, en base al Convenio suscrito el 7 de abril de 2006 entre la Gerencia
de Urbanismo y Emvisesa para la enajenacion y alquiler de la reserva del 5%
de viviendas protegidas. El 5% referido tiene por objeto atender necesidades
puntuales de viviendas en supuestos especiales o de emergencia social,
extremos estos recogidos en el Reglamento sobre procedimiento de seleccion de
adquirientes y arrendatarios de viviendas promovidas por Emvisesa, aprobado
por el Excmo. Ayuntamiento, Pleno de 19 de febrero de 2004. La cuantificacion
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de estas viviendas ascendera a varios cientos en los proximos cuatro afios.
El régimen de adjudicacion a los beneficiarios serd el de arrendamiento
social. El canon arrendaticio no superara el 5 de los ingresos familiares de los
beneficiarios.

CARACTERES INNOVADORES DEL PROYECTO

El proyecto presenta como novedad la de combatir desde la Administracion Local
las practicas especulativas inmobiliarias que se vienen produciendo en el territorio
esparfol desde hace afos y que afectan en mayor medida a los sectores sociales mas
debilitados, como es el caso de los arrendatarios de renta antigua.

Practicas especulativas propiciadas también por una escasez de viviendas publicas
y en consecuencia por una deficiente intervenciéon desde lo publico en el ambito de la
vivienda. La vivienda social, es hoy, una demanda ciudadana de primer orden y debe
constituir uno de los derechos fundamentales garantizados por la Administracion, al
mismo nivel del que gozan hoy derechos como la educaciéon o la sanidad. En nuestro
caso, el pago de renta en concepto de alquiler asciende al 5% de los ingresos liquidos de
los beneficiarios. La rentabilidad social debe anteponerse a la rentabilidad econémica.

La creacion de Otainsa ha conseguido frenar estas practicas especulativas,
generando al mismo tiempo una nueva cultura en promotores inmobiliarios dedicados a
la compraventa de viviendas alquiladas en la que finalmente ven necesario compatibilizar
el derecho a la edificacion y a la rehabilitacion junto al respeto al derecho de permanencia
de los arrendatarios en sus viviendas en condiciones dignas de habitabilidad. Esto unido
a la creacion del Parque Social de Viviendas constituye un hito en el municipalismo
espafiol, donde el Urbanismo Social es una realidad y un fin en si mismo que beneficia
a sectores sociales que tradicionalmente han sido olvidados, cuando no marginados por
la propia Administracion Publica.

POSIBILIDAD DE PONERLO EN PRACTICA
EN OTROS TERRITORIOS ANDALUCES

Las grandes ciudades espafolas sufren hoy, en el &mbito de la vivienda, la crudeza
de las leyes del mercado inmobiliario. La correccion de estos desequilibrios solamente
es posible desde una intervencion decidida de la Administracion, donde se conciba el
territorio como algo perteneciente a todos y para todos.

Los Ayuntamientos han entendido tradicionalmente que las problematicas entre
propietarios y arrendatarios era de indole privada, de ahi su escasa intervencion.
La seguridad, la salubridad y en definitiva la habitabilidad de una vivienda debe ser
garantizado desde los Ayuntamientosy ello por mandato de laLOUA. Laescasaintervencion
municipal ha propiciado el abuso inmobiliario en sectores débiles socialmente de la
comunidad.

Los cascos histdricos, donde tradicionalmente también han vivido las clases sociales
mas bajas, empiezan a ser ocupadas por las clases sociales mas adineradas, provocando
la expulsion masiva de aquellos hacia los arrabales de la ciudad. EI mantenimiento de
la poblacion tradicional, el arraigo de los ciudadanos en su espacio territorial debe ser
un valor cultural y social de primer orden que debe ser defendido y amparado por la
Administracion.

La proteccion de estos valores solo es posible combatiendo los efectos perversos
que provoca la especulacion, bien exigiendo la conservacion de la edificacion alquilada,
bien generando un parque publico de viviendas sociales suficiente que garantice la
habitabilidad digna de los ciudadanos. Lo contrario favorecera las desigualdades sociales
de la comunidad.
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DATOS DE CONTACTO

Angel Monge Pérez

Jefe de Servicio de OTAINSA y Gestiéon del Parque Social de Viviendas
Avda. Carlos Ill, s/n. La Cartuja

41092 Sevilla

Tfno.- 902480250

Fax.- 954480292

E-mail.- amp@urbanismo-sevilla.org
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